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Resumo

O turismo ¢ uma das atividades econdmicas e sociais do terceiro setor capaz de gerar
empregos e renda. Dentre as diversas segmentagdes do turismo no Brasil, estd em
ascensao, principalmente no Nordeste, o turismo denominado residencial. Caracterizado
pela utilizagdo de uma segunda residéncia para fins de lazer, como qualquer atividade
turistica, seu crescimento pode ocasionar impactos que comprometa a qualidade de vida
da regido onde se insere. Desta maneira, este projeto analisard os impactos
socioambientais do tfurismo residencial, descrevendo a sua evolucdo no Brasil e a
importancia do PRODETUR-NE, através da analise das caracteristicas desta atividade

envolvendo o Brasil e a Espanha.
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Abstract

The tourism is one of the economic and social activities of third sector that generates
jobs and income. Among other tourism segmentation in Brazil, the called residential
tourism is on the rise, especially in Northeast. This activity is characterized by the use
of a second residence for leisure purposes and, as any other tourism activity, it’s growth
may cause impacts that compromises the quality of life in the local arean. Therefore,
this project will examine the social and environmental impacts of residential tourism,
describing its evolution in Brazil and the importance of PRODETUR/NE by analyzing

the characteristics of this activity involving Brazil and Spain.

Keywords: residential tourism, Natal, PRODETUR/NE, social and environmental

impacts

Introducio

Ainda pouco conhecido, o turismo residencial ¢ um tema onde poucos estudos
podem ser encontrados, porém ¢ um fendmeno em ascensdo em cidades como as
localizadas no Nordeste Brasileiro e consolidado em regides do Litoral Mediterraneo
Espanhol. Denominado também como segunda residéncia, esta ¢ definida como um
“imovel de Unico proprietario (ou familia) que também possui ou aluga outro imével
como primeira residéncia” (SCHWANKE et.al 1997 apud KONDO e LATERZA,
2008:p.63), podendo seus usuarios serem classificados como: residencial, aqueleas que
permenecem de 6 meses a 1 ano um sua segunda residéncia e; o residencial veranista,
cuja ocupacao ocorre somente em periodos de férias (ALEDO et.al. 2007).

O mercado do turismo imobiliario, ou segunda residéncia, ¢ um dos fatores mais
importantes para o cenario econdmico nordestino atual. Isso acontece devido a
quantidade de novos investimentos em complexos residenciais, em especial no litoral de
Fortaleza - CE e Natal - RN, principalmente motivadas pelo investimento realizado pelo
Programa de Desenvolvimento do Turismo — NE (PRODETUR-NE), no final dos anos
90 (SILVA e FERREIRA, 2007). O Rio Grande do Norte encontra-se como um dos
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maiores receptores de turistas residenciais no Nordeste. A principal motivagao para esse

turista relaciona-se com o turismo de “sol € mar” proporcionados pela regiao.

Objetivo da pesquisa

O objetivo central da pesquisa foi analisar o processo de internacionalizacao de
empresas e construtoras dedicadas ao turismo residencial de paises europeus para a
regido nordeste, em especial na cidade de Natal - RN, destacando os efeitos
socioambientais decorrentes da atividade nos municipios que optam por esta estratégia
como alternativa para a promog¢ao do turismo.

A pesquisa foi divida em dois objetivos especificos:

1) Descrever a evolucdo dos modelos de empreendimentos do turismo

residencial espanhol;

2) Analisar o processo de chegada de investimentos turisticos imobilidrios

estrangeiros a cidade de Natal a partir do PRODETUR-NE

Metodologia

Para atingir os objetivos propostos, a pesquisa foi realizada em trés partes: a
construcdo do referencial teorico, onde foram feitos levantamento bibliograficos que
tratam sobre o turismo residencial e outros que tratam da atividade no Litoral
Mediterraneo; estudo de caso, onde abrangéncia do trabalho se limitou no estudo dos
impactos socioambientais do municipio de Natal/RN; conclusdao final, baseada
principalmente na andlise de informagdes coletadasda atividade ja consolidada no

Litoral Mediterraneo e os dados coletados da atividade em Natal.

Resultados e discussiao

Ainda pouco conhecido, o Turismo Residencial ¢ um tema onde poucos estudos
podem ser encontrados, porém ¢ um fendmeno em ascensdao em cidades como as

localizadas no Nordeste Brasileiro e consolidado em regides do Litoral Mediterraneo

Espanhol.
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A Espanha, dentre os parques imobiliarios europeus possui o maior numero de
residéncias secundarias. Conhecidas por suas belas praias com sol quase todos os dias
do ano e pouca chuva, as cidades localizadas no Litoral Mediterraneo Espanhol
encontram-se na fase mais recente de evolug¢ao do turismo residencial (Figura 1), sendo

este, o agente responsavel pelo processo de transformagao da regido (ALEDO, 2008).

Figura 1. Residéncias localizadas junto a costa espanhola.

Fonte: Sirespain, 2010.

A alteragdo da composicdo demografica, causados pelos processos migratorios
de trabalhadores e turistas (CASADO, 1999; RODRIGUEZ E WARNESS, 2002 apud
ALEDO, 2008); o desaparecimento das atividades tradicionais e da cultura local ¢ a
transformagdo da paisagem sdo alguns impactos presenciados pelas comunidades
localizadas no Mediterraneo, que acabam ocasionando a decadéncia de suas atragdes
turisticas, estimulando assim a busca por lugares menos saturados.

Segundo pesquisa da FGV- Fundagao Getlilio Vargas conjuntamente com a
EMBRATUR sobre o Mercado de Turista de Segunda Residéncia no Brasil (2008),
entre os 15 destinos mais procurados pelo mercado inglés, apenas trés (Marrocos,
Turquia e Bulgaria) possui média de pregos (m?) de terrenos menores que a do Brasil.
Ainda nao estando entre os paises com maiores recep¢ao de investimento estrangeiro
para o turismo de segunda residéncia, o Brasil apresenta precos competitivos se
comparada aos demais paises, além de oferecer boas ofertas de servigos.

O baixo valor de terras e o clima ensolarado somados ao potencial turistico e a

infra-estrutura oferecida pelas cidades do litoral nordestino, especialmente Natal, esta
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mudando a realidade da regido, tornando-o um dos principais alvos para o recebimento
de turistas e investimentos estrangeiros.

Na década de 90, com o apoio do governo federal, tem inicio o Programa de
Desenvolvimento do Turismo do Nordeste — PRODETUR-NE, com o propdsito de
dotar as cidades nordestinas, incluindo Natal, de infra-estrutura basica e turistica,
melhorando suas condigdes competitivas no mercado atraindo cada vez mais turistas
nacionais e em especial os estrangeiros.

Os investimentos vindos do PRODETUR/NE tiveram como objetivo melhorar a
qualidade da atividade turistica da regido Nordeste, além da melhoria da qualidade de
vida das populagdes das regides beneficiadas. Em Natal especificamente, estes
investimentos fizeram com que o municipio conseguisse condigdes competitivas perante
o mercado turistico nacional e internacional. O aumento dos turistas ocasionou o
aumento da utilizagdo de meios de hospedagens e o recebimento de cadeias hoteleiras
nacionais ¢ internacionais. Esta fase ¢ marcada pela aquisicao de grandes extensoes de
terras por grupos estrangeiros para constru¢do de mega empreendimentos turistico-
imobilidrios. Estes se caracterizam por possuir campos de golfes, farmécias, escolas,
comércio entre outros servicos, evitando assim que seus usudrios busquem por servigos
fora da area do empreendimento.

Dados retirados do SETUR/RN — Secretaria de Turismo do Rio Grande do Norte
mostra que os “meios de hospedagens” constituem o segmento preferencial dos
investidores  (31,7%), seguido pelos investimentos denominados “meios de
hospedagens-residéncias” (26,8%) e “meios de hospedagens-residéncias-golfe”
(24,3%), de modo que essas trés categorias representavam 83% dos tipos de
investimentos estrangeiros e/ou brasileiros que estavam sendo realizados ou previstos

no estado potiguar para o ano de 2005 ( FONSECA, 2000).

“Os investimentos em ‘meios de hospedagens’
encontram-se mais distribuidos no litoral oriental
potiguar, no entanto, percebe-se uma preferéncia pelo
municipio de Natal, onde estava em construgdo hotéis de
trés grupos: espanhois, suig¢os e de brasileiros. Ja os

segmentos ‘meios de hospedagens-residéncias’ e ‘meios
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de hospedagens-residéncias-golfe’ encontram-se em sua
totalidade no litoral oriental ao norte de Natal, na area
compreendida entre os municipios de Sdo Bento do Norte

’

e Extremoz.’
(FONSECA,
2006, pg 5)

A afirmagdo anterior pode ser melhor visualizado no mapa 1 a seguir.

Mapa 1. Distribuicdo dos
investimentos turisticos
estrangeiros e brasileiros no
litoral potiguar - 2005.

Fonte: FONSECA, 2006 Apud
SETUR/RN

O marketing turistico realizado para Natal foi importante para impulsionar a
atratividade do mercado europeu. A divulgacdo através de feiras de turismo
internacional, internet e stands de venda colaboraram para o aumento da
comercializagdo de empreendimentos residenciais. Divulgadas muitas vezes somente no
mercado europeu, muitos dos empreendimentos turisticos-residenciais (figura 2)

previstos ndo tiveram o seu inicio.
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Figura 2. O ator Antonio Banderas no
lancamento do megaprojeto em Pitangui,
na Regido Metropolitana de Natal. Obras
ainda ndo iniciadas.

Fonte: Tribuna do Norte, 2010

Isso se deu devido a crise econdmica internacional que afetou diretamente o
setor imobilidrio estrangeiro da regido potiguar e as empresas responsaveis pelas
construgdes de residéncias de férias voltadas para o mercado europeu (TRIBUNA DO
NORTE, 2010), ou sofreram embargo de suas obras pelo Ministério Publico, devido ao
ndo atendimento as legislagdes (Figura 3). Entretanto, a nomeacdo do municipio como
uma das cidades sede da Copa do Mundo de 2014 e a ascensdo da classe média

brasileira torna ainda mais animador os planos da Prefeitura de Natal. Este ano de 2010,

R$ 170 mil vao ser gastos para apoiar agdes de captacdo de congressos ¢ eventos para o
Rio Grande do Norte como forma de atrair capital estrangeiro (SECRETARIA DE
TURISMO DO RIO GRANDE DO NORTE, 2010).

Figura 3. Estante de vendas
do Condominio Residencial
Jacumad Beach Resort, na
praia de Jacuma em Natal —
RN. Obra embargada pelo
Ministério Publico.

Fonte: Mayra Aya, 2010

Mesmo com a crise enfrentada o turismo residencial ainda ¢ um mercado em

ascensao no municipio de Natal e se comparado ao ocorrido no litoral espanhol, o
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municipio caminha para o mesmo destino, colocando em duvidas o futuro turistico da

regiao.

Conclusoes

A pesquisa mostrou a importancia dos investimentos publicos (PRODETUR-
NE) e privados (investidores estrangeiros) para a promocdo e desenvolvimento do
turismo residencial em Natal. O alto prego de terras e a saturacdo turistica do Litoral
Mediterraneo Espanhol fizeram com que os europeus optassem por Natal, um municipio
com as mesmas caracteristicas climaticas do mediterraneo porém a pregos mais baixos,
a se tornar um novo destino a aqueles que querem aproveitar de suas férias e
aposentadorias.

O modelo turistico adotado pela regido implica em significativas mudangas nos
elementos social, econdmico e ambiental da regido.

A especulacdo imobiliaria fez com que familias optassem por morar em regides
periféricas, muitas vezes em condi¢cdes de insalubridade. Muitas dessas familias
trocaram suas terras proximas aos grandes atrativos turisticos dando lugar a imponentes
empreendimentos turistico-residencial, para morar em regides onde nao ¢ possivel
encontrar o minimo de infra-estrutura necessaria para se viver.

A populagado local que conseguiu de alguma maneira permanecer na regido onde
estdo concentrados os atrativos e infra-estrutura turistica, sofrem com a
descaracterizacdo de sua cultura. A chegada de investimentos estrangeiros faz com que
a populagdo local se adaptasse ao novo modo de vida, deixando muitas vezes seus
costumes. Como exemplo pode-se citar os pescadores que deixam a atividade herdada
de outras geragdes para trabalhar como caseiro nas residéncias.

As campanhas realizadas pelo governo brasileiro (PRODETUR) em incentivo ao
turismo fez com que os estrangeiros possuissem uma visao deturpada do Brasil. A visdao

em questdo promoveu o desenvolvimento do turismo sexual considerado um dos
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maiores problemas sociais existentes atualmente em Natal, principalmente na praia de
Ponta Negra e bem documentado em midia nacional.

A fim de combater esta pratica, o governo federal iniciou uma campanha contra
o turismo sexual, entretanto, ainda ¢ possivel presenciar este fato ao redor de Ponta
Negra.

Grandes empreendimentos dotados de estruturas como campos de golfe,
mercados, escolas, farmacias, entre outros, seguem um modelo europeu de estrutura,
que nao condiz com a realidade do municipio. Esses empreendimentos, devido suas
dimensdes, exigem muito dos recursos naturais. A manutengdo dos campos de golfe
exige grande quantidade de agua para a irrigagdo de seus gramados, além de
fertilizantes que podem acabar contaminando o solo e a agua. A paisagem também ¢
bastante comprometida. Os atrativos naturais oferecidos pela regido sdo sufocados pela
quantidade de empreendimentos turistico-residencial construidos, descaracterizando
assim a paisagem.

Apesar dos impactos negativos descritos, o turismo residencial beneficiou
economicamente a regido de Natal, na receptacao de investimentos estrangeiros.

Considerado um tema recente, com poucas bibliografias, o turismo residencial
brasileiro oferece a oportunidade de estudos mais aprofundados e diversos sobre o
fendmeno. O interesse adquirido pelo estudo fez com que a questdo dos impactos
sociais e ambientais provenientes do turismo residencial, especialmente no nordeste
brasileiro, seja explorado no Trabalho de Conclusdo de Curso, como continuidade deste,

iniciado no segundo semestre de 2010.
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